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1.0
1.1

1.2

PLANUNGSBERICHT

PLANGEBIET
ALLGEMEINES

Westhausen liegt im dstlichen Albvorland am Rande des Hartsfeldes, ca. 9 km norddstlich von
Aalen, auf einer Héhenlage von ca. 500 m 0. NN. Der Ort hat sich durch seine verkehrsglnstige
Lage an der Autobahn A 7 gut entwickelt und hat zusammen mit den Teilorten Baiershofen,
Frankenreute, Immenhofen, Jagsthausen, Reichenbach, Westerhofen und Lippach heute Gber
6.000 Einwohner. Der Teilort Lippach liegt weitere 5 km weiter norddstlich von Westhausen,
landschaftlich schén im oberen Jagsttal und hat ca. 1.000 Einwohner.

Im Regionalplan ist Westhausen zusammen mit der Stadt Lauchheim, mit der die Gemeinde
auch im Rahmen des Gemeindeverwaltungs- und Wasserversorgungsverbandes Kapfenburg
verbunden ist, als Doppelzentrum auf der Stufe eines Kleinzentrums ausgewiesen. Westhau-
sen liegt gemaf dem Landesentwicklungsplan auch an der Entwicklungsachse Aalen-Bopfin-
gen-Nordlingen auRerhalb des Verdichtungsbereichs im landlichen Raum. Der Hauptort wird
als Siedlungsschwerpunkt sowie das Gewerbegebiet an der Autobahn-Anschlussstelle Aalen-
Westhausen als regional bedeutsamer Standort fir Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen
genannt. Unter diesem Aspekt prasentiert sich die Gemeinde nicht nur als Wohngemeinde,
sondern auch als aufstrebende landliche Industriegemeinde.

Verkehrsmafig ist Westhausen Uber die Autobahn A 7, die Bundesstralle B 29 sowie die elektri-
fizierte Bahnstrecke Aalen-Nordlingen hervorragend an das lberregionale Verkehrsnetz ange-
bunden. Weitere Landes- und Kreisstralten verknipfen Westhausen mit seinen Teilorten sowie
mit der Umgebung.

307

Bild 1: Ubersichtsplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes

STANDORT

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand von Lippach nérdlich der Stralie nach Baldern und
ostlich der Jagst. Es ist ca. 550 m von der Dorfmitte entfernt und befindet sich auf ca. 510 m
Hoéhe G. NN.

Die Landschatft ist im Planbereich von dem flach ansteigenden Talhang der Jagst gepragt, die
ca. 350 m westlich verlauft. Im Plangebiet fallt das Gelande mit ca. 5 % in Richtung Westen ab.
Der geologische Untergrund ist durch die Schichten des Braunen Jura gepragt. Dabei sind hier
besonders die Opalinustone (Brauner Jura a) vorherrschend, die sich durch eine schluffig, nach
oben zunehmend feinsandige Konsistenz auszeichnen.
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2.0

3.0
3.1

Die Bbdden sind braungefarbte, meist lehmige Tonbdden, die teilweise eine Tondurchschlam-
mung erkennen lassen und gréRtenteils als Pelosol / Paragley eingestuft werden kénnen. Unter
diesem Aspekt werden die Flachen hier teilweise auch noch als Ackerland genutzt.

Das Plangebiet betrifft das Flurstick 321 sowie Teilflachen der Flursticke 99/1, 314 (Feldweg)
und 322 (GVS-Gemeindeverbindungsstrale). Siehe dazu den Ubersichtsplan auf Seite 3.

Die Flachen des Plangebietes sind mit Ausnahme der bestehenden 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen in Privateigentum.

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flachen:

Bruttoflache ca. 0,310 ha
Bestand

Landwirtschaftliche Flache ca. 0,219 ha
Verkehrsflachen ca. 0,091 ha
Planung

Gewerbebauflache ca. 0,207 ha
Verkehrsflachen ca. 0,067 ha
Grinflachen ca. 0,036 ha

ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Firma Schmidt Automotive GmbH hat sich in den letzten Jahren am Standort in Lippach als
leistungsstarker Betrieb fir die Herstellung von Automotivekomponenten und von anspruchsvol-
len Maschinenbauteilen entwickelt. Auf dem bestehenden, ehemals landwirtschaftlichen Grund-
stuck Flst. 306 hat sich, die urspriinglich im nahegelegenen Gebaude Réttinger Str. 39 und 39/1
ansassige Firma seit 1999 weiterentwickelt und dort in mehreren Bauabschnitten den Gewerbe-
betrieb vergréfert. Zuletzt wurde im Jahr 2017 im ndrdlichen Bereich des bestehenden Betriebs
eine Erweiterung realisiert. Dazu wurde der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rottinger Strafie”
erstellt. Da die Firma aufgrund der hohen Auslastung dringend auch den Verwaltungs-/Blrobe-
reich erweitern muss, soll auf dem &stlich der Firma bestehenden Flurstick 321 ein Biroge-
baude sowie einige Parkplatze erstellt werden. Das Grundstiick konnte erworben werden und
die Gemeinde méchte die Weiterentwicklung der Firma am Standort nachhaltig unterstitzen, da
dadurch wichtige Arbeitsplatze am Ort gesichert werden kénnen, was auch im &ffentlichen Inte-
resse steht.

Grundsatzlich fugt sich die Planung gut in den angrenzenden doérflichen Mischgebietscharakter
entlang der Roéttinger Stral3e ein, der meist von Wohnen, Handwerk, Landwirtschaft und nicht
stérendem Gewerbe gepragt ist.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fur die gewerbliche Entwicklung ist daher
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erforderlich, in dem auch die Aspekte einer stadte-
baulich geordneten Entwicklung des Ortsteiles dargelegt werden sollen. Parallel dazu ist auch
eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, da die Flache bisher als Flache fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen ist.

RECHTSVERHALTNISSE
ZIELE DER RAUMORDNUNG

Im aktuellen Regionalplan der Region Ostwirttemberg, seit 08.01.1998 verbindlich, liegt das
Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen dem Siedlungsbereich von Lippach sowie den im
AuRenbereich liegenden landwirtschaftlichen Flachen. Der AuRenbereich ist dort als Regionaler
Grinzug ausgewiesen, der sich entlang der Entwicklungsachse Aalen-Nérdlingen erstreckt.
Weiter ist ein schutzbedirftiger Bereich fir die Erholung im nérdlichen Ortsrandgebiet ausge-
wiesen.

Das geplante Vorhaben wurde mit dem Regionalverband Ostwiirttemberg abgestimmt. Unter
Berlcksichtigung der geringen Flachenausweisung von ca. 0,3 ha sowie der stadtebaulichen
Einfigung des Projekts in den 6stlichen Ortsrand von Lippach wurde eine abschlieRende Aus-
formung der regionalplanerischen Ziele durch die Raumordnungsbehdrden befiirwortet. Siehe
dazu auch Bild 2.
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Bild 2: Ausschnitt aus Regionalplan Bild 3: Ausschnitt aus gen. Flachennutzungsplan

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

Fur die Gemeinde Westhausen besteht ein gultiger Flachennutzungsplan, genehmigt am
08.07.2008, der fur den Gemeindeverwaltungs- und Wasserversorgungsverband GVWYV Kap-
fenburg aufgestellt wurde. Das Plangebiet ist bisher als AuRenbereich bzw. in einem kleinen
westlichen Teilbereich als Griinflache ausgewiesen. Siehe dazu Bild 3, oben. Der bisher beste-
hende Standort der Firma ist mit den urspringlich geplanten Erweiterungen (G 4.1) bereits als
bestehende Gewerbebauflache (G) ausgewiesen.

Unter Berucksichtigung der Abweichungen vom bestehenden gultigen Flachennutzungsplan
kann der vorliegende Bebauungsplan nicht als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ange-
sehen werden. Eine Anderung des Fldchennutzungsplanes ist erforderlich. Das Verfahren l4uft
parallel, der Aufstellungsbeschluss und die frihzeitige Beteiligung wurden durchgefihrt. Siehe
dazu auch die Ausfiihrungen in Kap. 5.2.

3.3 BEBAUUNGSPLANE

Fir das Plangebiet gilt dort nur im Bereich der bestehenden Verkehrsflachen auf den Flurstii-
cken 99/1, 100 und 31 der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Réttinger Stralle”, rechtsverbindlich
seit 06.07.2017, der dort Verkehrsflachen ausweist.

Der genannte Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rottinger Stral3e” gilt auch auf dem westlich an-
grenzenden Firmenareal und weist dort ein Gewerbegebiet aus. Dabei sind dort Gebaude bis
maximal 8,50 m Héhe zulassig.

Ansonsten bestehen im Plangebiet und in dessen Umgebung keine weiteren planungsrechtli-
chen Festsetzungen.

3.4 SONSTIGE FACHPLANUNGEN

Naturdenkmale, Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie sonstige Schutzgebiete bzw. ge-
schutzte Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Sonstige Rechtsverhaltnisse sind nicht
bekannt.

4.0 BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Innerhalb des Plangebiets bestehen bisher keine wesentlichen baulichen Anlagen. Ostlich ent-
lang des Feldweges Flurstiick 314 wurden bereits einige Mitarbeiter-Stellplatze fir die Firma an
gelegt. Das Restgrundstiick wird derzeit noch intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt.
Der asphaltierte Feldweg auf dem Flurstick 314 flhrt zur ErschlieSung der nérdlich angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen durch das Plangebiet.

AuBerhalb des Plangebiets bestehen im Norden und Nordosten weitere intensiv landwirtschaft-
lich genutzte Flachen. Norddstlich besteht in wenigen hundert Meter Entfernung ein grol3er
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5.0
5.1

5.2

landwirtschaftlicher Aussiedlerhof. Sudlich entlang des Geltungsbereichs verlauft die Gemein-
deverbindungsstrale in Richtung Baldern bzw. Réttingen. Noérdlich an dieser Strafe angren-
zend, zwischen Plangebiet und Stralde, besteht ein Wassergraben, der ca. 20 m vor der Ein-
mindung in einer Verdolung endet. Die Fahrbahnbreite betragt in der Regel ca. 5 m. Sidlich
anschlieend bestehen innerdrtliche Siedlungsflachen mit dorflicher Struktur, die durch Wohn-
hauser sowie einen grofieren landwirtschaftlichen Betrieb gepragt sind. Der Innenbereich endet
gemalf dem gultigen Flachennutzungsplan etwa in Verlangerung der geplanten 6stlichen Ge-
bietsabgrenzung fiir das Gewerbegebiet. Westlich des Plangebiets grenzt das Betriebsareal der
Firma Schmidt an. Auf diesem wurden in mehreren Bauabschnitten eingeschossig mit flachge-
neigten Dachern ausgeflihrte Gebaude errichtet. Der Betrieb ist Gber die angrenzende Roéttinger
StraBe und Gemeindeverbindungsstralle Lippach-Baldern angeschlossen.

ERLAUTERUNGEN ZUR PLANUNG
ALLGEMEINES

Die geplante Erganzung des bestehenden Gewerbebetriebs mit einem Bliro-/Verwaltungsge-
baude arrondiert den derzeit bestehenden Siedlungsabschluss am norddstlichen Ortsrand von
Lippach. Das geplante zweigeschossige Gebaude mit einem flachgeneigten Zeltdach flgt sich
gut in die Umgebung ein, auch wenn die bisher bestehenden raumlichen Grenzen - Feldweg
und GemeindeverbindungsstralRe - Giberschritten werden. Aufgrund der nur geringen Flache fir
das Projekt und der Zuordnung in Richtung des bestehenden Gewerbebetriebs, kann im Zu-
sammenhang mit der Berlcksichtigung der landschaftlichen Situation hier ein angemessener
Siedlungsabschluss gefunden werden. Trotz der dringend erforderlichen Erweiterung zur nach-
haltigen wirtschaftlichen Entwicklung des Gewerbebetriebs ist jedoch eine angemessene land-
schaftliche Einfligung zu gewahrleisten.

Die Erfillung dieser planerischen Ziele erfolgt mit entsprechenden Festsetzungen, insbeson-
dere fur das Mafd der Nutzung, fur die Gebaudehdhen sowie fur deren dulRere Gestaltung. Da-
bei ist auch die landschaftliche Einbindung durch entsprechende MaRnahmen zu gewahrleisten.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir die dringend erfor-
derliche Erweiterung des Gewerbegebietes unter dem Aspekt einer stadtebaulich geordneten
Entwicklung dieses Bereiches. Dazu ist auch der Flachennutzungsplan parallel zu andern.

ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES UND
EINFUGUNG IN DIE VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Westhausen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 14.12.2017
den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rottinger Stralle — Erwei-
terung“ gefasst. Nachdem der Bebauungsplan nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
(siehe Kap. 1.3.2) entwickelt ist, muss eine FNP-Anderung im Parallelverfahren gemaR § 8
Abs. 3 BauGB durchgefuhrt werden. Es ist vorgesehen, die Ermittlung der abwéagungsrelevan-
ten Belange gemeinsam im Rahmen der beiden Bauleitplanverfahren (FNP und B-Plan) vorzu-
nehmen. Die Ausfihrungen und Ergebnisse der betroffenen Belange sind in ausfuhrlicher
Form im Umweltbericht zur gemeinsamen Begriindung des Bebauungsplanes und der FNP-
Anderung dargelegt. Daher erfolgt ein ausdricklicher Verweis auf diese Unterlagen. Beide
Bauleitplanverfahren liegen im 6ffentlichen Interesse.

Bezlglich der Einordnung in Gbergeordnete Planungsebenen wird auf die Ausflihrungen in
Kap. 1.3.1 verwiesen.

Beschreibung des Planungsvorhabens

Die wesentliche Zielsetzung der Flachennutzungsplananderung ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fur die Ausweisung einer ca. 0,21 ha grof3en Erweiterung der be-
stehenden gewerblichen Bauflache (G) am norddstlichen Ortsrand von Lippach. Die Erweite-
rung ergibt sich auf Grundlage der dringend erforderlichen Weiterentwicklung des westlich an-
grenzenden bestehenden Gewerbebetriebs. Da die Standortsicherung der Firma im o6ffentli-
chen Interesse steht und sich die Planung nach den derzeitigen Rahmenbedingungen noch gut
in den bestehenden Siedlungskoérper einflgt, méchte die Gemeinde Westhausen diese Pla-
nung unterstitzen. Der Bereich wird derzeit noch gréRtenteils landwirtschaftlich genutzt, steht
aber bereits im Eigentum der Firma. Angemessene verfligbare Alternativstandorte stehen nicht
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zur Verfligung, da zur Standortsicherung der Firma nur eine Weiterentwicklung in Zuordnung
zum Bestand Sinn macht. Unter diesen Voraussetzungen soll und kann hier auf eine Alterna-
tivenprifung verzichtet werden.

Die bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan weist fur die Erweiterungsflache des Gewer-
begebiets derzeit eine Flache fur die Landwirtschaft aus. Eine Abstimmung mit den Fachbehdr-
den hat stattgefunden. Durch die Ausweisung der Erweiterung der gewerblichen Bauflache
sind einerseits die Belange der Landwirtschaft, der Umwelt einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, der Erholung sowie andererseits auch die Belange der Wirtschaft
und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen betroffen. Diese unterschiedli-
chen Interessen sind im Rahmen der Abwagung sachgerecht zu bewerten. Die Konfliktlage ist
erkennbar, in der vorliegenden Planung muss jedoch den Bedurfnissen flr den bestehenden
und sich weiter entwickelnden Betrieb Rechnung getragen werden. Beziglich der Einordnung
des geplanten Vorhabens in den Gesamtkontext der Gemeinde Westhausen wird auch auf die
Kap. 1.2.0 und 1.5.1 verwiesen.

Einschétzung des Planungsvorhabens

Aus der Sicht der vorbereitenden Bauleitplanung dient das geplante Vorhaben den Zielen der
Ortsentwicklung der Gemeinde Westhausen. Die Gemeinde kann mit dieser Planung eine
Standortsicherung des flur die Gemeinde wichtigen Gewerbebetriebs gewahrleisten. Da die
Eingriffe aufgrund der geringen GroRRe des Plangebiets sowie der Gestaltung und Nutzung des
geplanten Projekts im Zusammenhang mit der Lage relativ gering sind, schadet die vorlie-
gende Planung fir die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde im Sinne der Gestaltungsfrei-
heit des § 1 Abs. 3 BauGB nicht. Die Umsetzung der Planung ist zwar teilweise mit erheblichen
Umweltauswirkungen verbunden, die jedoch im Umweltbericht dargestellt sind. Die Eingriffe in
die einzelnen Schutzglter werden bewertet. Im Bebauungsplan werden MalRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich festgesetzt, sodass die im Rahmen der geplanten
Gewerbegebietsausweisung entstehenden erheblichen Umweltauswirkungen keine wesentli-
chen negativen Beeintrachtigungen von Natur und Umwelt zur Folge haben. Untersucht wur-
den folgende Schutzguter: Tiere, Pflanzen und ihre Lebensrdume; biologische Vielfalt, Flache,
Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild / Erholung, Mensch und seine Gesundheit, Kul-
tur- und Sachguter.

/|

Bild 5 Flachennutzungsplan mit Anderungen (unmaRstéblich)

Durch die Eingriffe in die landwirtschaftlichen Flachen werden zwar im Grundsatz die Belange
der Landwirtschaft berGhrt, da die Flache jedoch klein ist und sich bereits im Eigentum des Ge-
werbetriebenden befindet, fihrt der Flachenentzug zu keiner Existenzgefahrdung landwirt-
schaftlicher Betriebe. Siehe dazu auch die Ausfihrungen in Kap. 1.6.2.1.




Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rottinger StralRe - 1. Erweiterung® Proj. Nr. WE17078

5.3

5.3

Fur die im Plangebiet bestehenden raumordnerischen Ziele ist in Abstimmung mit dem Regio-
nalverband Ostwurttemberg kein Zielabweichungsverfahren erforderlich. Aufgrund der Lage
und GroRRe des Plangebiets wird eine abschlieRende Ausformung durch die Raumordnungsbe-
hérden befurwortet. Siehe dazu auch die Ausfihrungen in Kap. 1.3.1 der Begriindung. Im Rah-
men der Abwégung des Anderungsverfahrens fiir den Flachennutzungsplan sind die bereits
angefihrten verbindlichen Bestandteile des Bebauungsplanes von maligeblicher Bedeutung.

Darstellungen und Fléchenbilanz der FNP-Anderung

Die Ubernahme der planerischen Konzeption gemaR dem Bebauungsplan mit Begriindung und
Umweltbericht fiihrt mit der Anderung des Flachennutzungsplans zu folgenden neuen Darstel-
lungen (vergleiche mit Bild 3 auf Seite 5)

- GE 4.1 ,Gewerbegebiet Lippach Ost*
Erweiterung der Gewerbegebietsflache um 0,21 ha auf 1,28 ha,
Entfall der Flache flr die Landwirtschaft

Der Flachennutzungsplan wird gemaf § 8 Abs.3 BauGB entsprechend geandert. Trager des
Verfahrens ist der Gemeindeverwaltungs- und Wasserversorgungsverband Kapfenburg, das
parallel zusammen mit dem Bebauungsplan durchgefiihrt wird (siehe dazu die Ausfiihrungen
oben und in Kap. 2.0).

ERSCHLIESSUNG / VERKEHR

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt von der Réttinger Stralle aus, die als Gemeindeverbin-
dungsstralte nach Baldern fuhrt. Die Anbindung der Gewerbegebietsflache ist ortsauswarts ein-
geschrankt, da dort entlang der Gemeindeverbindungsstralle ein Wassergraben verlauft. In die-
sem Bereich sind Zu- und Abfahrten durch ein entsprechendes Verbot nicht zulassig. Der bisher
im Westen verlaufende Feldweg entfallt und wird als Verkehrsflache mit einer Fahrbahnbreite
von 5,50 m sowie einem begleitenden Gehweg auf der Ostseite festgesetzt. Damit ist der land-
wirtschaftliche Verkehr weiterhin gewahrleistet und es kann eine Trasse flr eine spater moégli-
che nérdliche Erweiterung des Gewerbegebiets freigehalten werden. Uber die angrenzenden
Feldwege kdnnen die landwirtschaftlichen Flachen weiterhin bewirtschaftet werden. Die nicht
befestigten Restflachen der &ffentlichen Stral3e sind als Verkehrsgriinflache ausgewiesen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Plangebiet ist entsprechend seiner stadtebaulichen Zielsetzung gréRtenteils als Gewerbe-
gebiet ausgewiesen. Die Restflachen im Nordosten sind zur landschaftlichen Einbindung der
geplanten Erweiterung als Private Grinflache festgesetzt.

Insgesamt ist im Gewerbegebiet das zulassige Spektrum der Nutzungen im Hinblick auf die
Randlage im Ortsteil Lippach eingeschrankt. So sind aus stadtebaulichen Grinden Tankstellen
sowie Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nicht bzw. nur aus-
nahmsweise zulassig. Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO Wohnungen flr Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal sowie flr Betriebsinhaber, -leiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen
werden. Hinsichtlich der dorflich strukturierten Umgebung ist dies unschadlich und entspricht
den stadtebaulichen Zielen einer doérflichen Bebauungsstruktur. Vergnigungsstatten sind hin-
sichtlich der Lage im landlichen Raum und der umliegenden Wohnbebauungen nicht zulassig.

Als Maf} der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan die Héhe baulicher Anlagen sowie die
Grundflachenzahl festgesetzt. Die Festsetzung einer Gescholflachenzahl ist nicht erforderlich.
Aus stadtebaulichen Griinden ist zur Einflgung des Plangebiets in die freie Landschaft die ma-
ximale Gebaudehdhe bezogen auf die jeweilige Dachform unterschiedlich zwischen 9,00 m und
maximal 10,75 m festgesetzt. Dabei orientiert sich die H6he an einem 2-geschossigen Gebau-
de. Damit kann im Zusammenhang mit den gestalterischen Festsetzungen (siehe in Kap. 5.4)
auch eine ordentliche landschaftliche Einbindung gewahrleistet werden. Uberschreitungen der
festgesetzten Hohen sind nur ausnahmsweise fur untergeordnete, technisch notwendige Auf-
bauten zugelassen. Als weiteres Mal} der baulichen Nutzung ist im Hinblick auf die erforderliche
Ausnutzbarkeit der Flachen eine maximale Grundflachenzahl von GRZ=0,5 ausgewiesen. Ge-
maf § 19 Abs.4 BauNVO darf im Zusammenhang mit der minimierten Ausweisung der Gewer-




Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rottinger StralRe - 1. Erweiterung® Proj. Nr. WE17078

5.4

begebietsflache die Grundflachenzahl auf maximal 0,80 erhdht werden, sofern Stellplatze was-
serdurchlassig hergestellt werden. Damit kann auch den Aspekten des gesetzlich verankerten
Planungszieles eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen werden.

Aufgrund der geplanten Baustruktur und der GroRe des Plangebiets ist eine offene Bauweise
festgesetzt. Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache orientiert sich an der mit der
Gemeinde abgestimmten Planung und lasst noch etwas Spielraum fir mdgliche Vorbauten usw.
zu. Weiter kénnen aulRerhalb der festgesetzten Baugrenzen noch untergeordnete Bauteile im
Sinne von § 5 Abs. 6 Nr. 1 und 2 LBO zugelassen werden, sofern die genannten Mindestab-
stéande zu Nachbargrenzen und Verkehrsflachen eingehalten werden. Zusatzlich ist die Stellung
der baulichen Anlagen festgesetzt, um die im Zusammenhang der schrag verlaufenden Grenze
zum AuBenbereich eine stadtebaulich geordnete Entwicklung zu erreichen. Die Parkierung ist in
Form von Stellplatzen innerhalb der im Bebauungsplan dargestellten Flachen ,ST“ zulassig. Ga-
ragen und Uberdachte Stellplatze sind aus stadtebaulichen Griinden nur innerhalb der GUberbau-
baren Grundsticksflache zuldssig. AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im
Rahmen der zuldssigen Nebenanlagen nur technisch erforderliche Anlagen wie Trafos usw. zu-
lassig.

Zur zukinftigen verbesserten Ableitung des Oberflachenwassers ist im Gewerbegebiet ein Lei-
tungsrecht (LR1) festgesetzt, das die Fihrung und Unterhaltung eines geplanten Oberflachen-
wasserkanals festsetzt. Dabei kann das Oberflachenwasser des Gber den im Siiden entlang der
Rottinger Stralle ankommenden Wassergrabens direkt zur Jagst abgeleitet werden und so zu
einer Entlastung des Kanalnetzes durch Fremdwasser beitragen. Eine Fortsetzung findet dieser
geplante Kanal im Bereich des bisher schon dstlich bestehenden rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes. Aus stadtebaulichen Griinden sind oberirdische Versorgungsfreileitungen im Gel-
tungsbereich nicht zulassig. Siehe dazu auch die Ausfiihrungen in Kap. 1.7.0.

Vor allem im Hinblick auf die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen, mis-
sen zur planerischen Vorsorge geeignete MalRnahmen zum passiven Larmschutz vorgesehen
werden. Dabei muss aufgrund der Ausweisung als Gewerbegebiet die gewerblichen Nutzungen
vor der Wohnnutzung geschitzt werden. Dazu darf in Wohnraumen, aber auch in ruhebedirfti-
gen Kommunikations- und Arbeitsrdumen ein Innenschallpegel von 35 dB(A) sowie in Schlaf-
zimmern von 30 dB(A) nicht Uberschritten werden. Dies kann durch den Einbau von Schall-
schutzfenstern, einer entsprechenden Orientierung der Rdume oder &hnlichem erfolgen. Die
Erdgeschoss - Rohfuflbodenhdhe ist unter Berticksichtigung des maéglichen Potenzials zur Er-
zielung eines Erdmassenausgleichs als Obergrenze festgesetzt. Nebenanlagen gemaf § 14
BauNVO sind in der Regel aus gestalterischen Grinden nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Weitere Festsetzungen zu den griinordnerischen Belangen sind in der Planung integriert (siehe
Kap. I.5.5 bzw. 11.5.0).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die gestalterischen Festsetzungen im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO, die
zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt werden sollen, tragen zur Gewahrleistung einer
ordentlichen Gestaltung der baulichen Anlagen, zur Erreichung einer positiven Gestaltqualitat
des Baugebietes sowie zu einer guten stadtebaulichen Einbindung in das bestehende Orts- und
Landschaftsbild bei.

Zum AuRenbereich hin sind unter Beriicksichtigung der landschaftlichen Aspekte nur gedeckte
Farbténe der Farbegruppen 10 (gelb), 60 (griin) und 80 (braun) zulassig. Dabei dirfen mit Aus-
nahme von flachigen Verglasungen zur Passivenergienutzung keine reflektierenden oder glan-
zenden Materialien fir die Fassaden verwendet werden. Fir die Gebaude sind unterschiedliche
Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Dabei kdnnen entweder Gebaude mit einem exten-
siv begriinten Flachdach oder mit flachgeneigten Dachern bis 25° Dachneigung ausgefuhrt wer-
den. Dabei sind bei Dachneigungen tber 10° fir die Dachdeckung nur rote, braune und graue
Farbtone zulassig, die sich an den landschaftlichen Gegebenheiten orientieren. Weiter sind
auch hier keine reflektierenden bzw. gldanzenden Materialien zuldssig, wobei Ausnahmen fur fl&-
chige Verglasungen zur Sonnenenergienutzung usw. moglich sein sollen. Dachbegrinungen
sind allgemein zulassig und erwiinscht. Dachaufbauten sind hinsichtlich ihrer moglichen negati-
ven Auswirkungen bei den vorgesehenen Dachneigungen nicht zulassig. Um einer verunstalten-
den Art der Anbringung von Solaranlagen auf den Dachern entgegen zu wirken, sind an Anla-
gen fur Solarthermie und Photovoltaik gewisse Anforderungen gestellt, die sich auf die verschie-
denen Dachformen beziehen. Dabei sind bei geneigten Dachern ber 15° Dachneigung keine
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aufgestanderten Anlagen zulassig. Bei Flach- und flachgeneigten Dachern bis 15° sind neben
einer maximalen Hohe von 1,00 m Gber der Dachflache auch entsprechende Abstande zum
Dachrand einzuhalten. Fur solarthermische Anlagen kénnen ausnahmsweise Abweichungen
von dieser Vorschrift zugelassen werden, da bei diesen Anlagen der Winkel der Sonnenein-
strahlung fir deren Wirkungsgrad eine entscheidende Rolle spielen. Dabei diirfen die solarther-
mischen Anlagen jedoch maximal 15% der Dachflache und eine Hohe von 1,00 m Uber der
Dachflache nicht tGberschreiten. Damit kobnnen die Belange flir eine Nutzung der Sonnenenergie
in der Planung so gut als méglich bericksichtigt und verunstaltende Auswirkungen weitestge-
hend vermieden werden.

Weiter sind Festsetzungen getroffen zu Werbeanlagen, zur Gestaltung von Stellplatzen und ih-
ren Zufahrten sowie von Aufschittungen und Abgrabungen, Stiitzmauern und Einfriedigungen.
Diese berucksichtigen insbesondere die Aspekte einer guten Einbindung der Anlagen in die
Umgebung und die Landschaft sowie die nachbarschaftlichen Belange und das 6ffentliche Inte-
resse. Dazu sind Werbeanlagen im Plangebiet nur an der Statte der Leistung zuldssig. Weiter
sollen aus gestalterischen Griinden Werbeanlagen auf und innerhalb von Dachflachen nicht zu-
lassig sein. Ebenso dirfen sie kein wechselndes und bewegtes Licht haben sowie nicht in den
Aullenbereich wirken. In Zuordnung zur Réttinger StralRe ist zusatzlich eine flachen- und héhen-
begrenzte, freistehende Werbeanlage zulassig. Stellplatze und nicht fir den LKW-Verkehr be-
stimmte bzw. untergeordnete Hofflachen sind hinsichtlich der Versiegelungs-Problematik was-
serdurchlassig herzustellen und mit Laubbdumen zu durchgrinen. Aufschittungen und Abgra-
bungen sind im Zusammenhang mit dem bestehenden Gelande in der Regel nur bis 1,20 m
Hohe zulassig. Mit diesen gestalterischen Vorschriften kdnnen den maglichen starken Gelande-
veranderungen am Ortsrand Grenzen gesetzt werden. Daher sind auch Abgrabungen zur Frei-
legung des Untergeschosses zum Aufdenbereich hin unzulassig, da dadurch die Wandhéhen
starker in den AulRenbereich wirken. Fir kleinere Flachen bis 30 m? sowie fir notwendige Zu-
fahrten und Zugange kdnnen ggf. jedoch héhere Aufschittungen und Abgrabungen zugelassen
werden, sofern keine verunstaltenden Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild davon
ausgehen. In diesem Zusammenhang wird auch die Zulassigkeit von Stlitzmauern bezuglich ih-
rer Lage und Hohe eingeschrankt. Dazu sind zum Schutz des Landschaftsbhildes zum Auf3enbe-
reich und zu o&ffentlichen Verkehrsflachen hin keine Stitzmauern zulassig. Ansonsten sind
Stitzmauern bis 1,00 m Héhe zuldssig. Bei den im Gebiet vorhandenen Geléandeneigungen ist
dazu eine Regelung dringend erforderlich, um gestalterische Mangel zu minimieren. Einfriedi-
gungen sind gemaf den Anforderungen im Gewerbegebiet zulassig als Draht- und Holzzaune
bis zu 2,00 m Hohe. Dabei sind die genannten Abstande und die Gestaltung zu den 6&ffentlichen
Verkehrsflachen und zum Aufienbereich entsprechend einzuhalten, die die uneingeschrankte
Nutzung der angrenzenden Flachen gewahrleisten sollen. Bezuglich der Regenriickhaltung
wird auf die weiteren Ausfiihrungen in Kap. 1.7.0 hingewiesen.

GRUNORDNUNG

Die griinordnerische Konzeption orientiert sich an den Gegebenheiten der Umgebung und den
Erfordernissen fir eine angemessene landschaftliche Einbindung der geplanten Gewerbege-
bietsflachen. Dabei sind folgende Aspekte in die Planung eingeflossen:

- Berlicksichtigung der landschaftlichen und topografischen Verhaltnisse.

- Gute landschaftliche Einbindung der geplanten Gewerbebauflachen mit Entwicklung land-
schaftstypischer Strukturelemente wie Streuobstbereiche, Feldgehdlze usw.

- Gestaltung des Baugebiets unter 6kologischen Gesichtspunkten mit méglichst guter Durch-
grinung usw.

- Ausgleichsflachen soweit als moglich innerhalb des Plangebiets bzw. im Planungsraum.

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch eine intensive Ausnutzung der zur Verfu-
gung stehenden Flachen.

Folgende grinordnerische MaRnahmen sind in der Planung insbesondere vorgesehen:

- Ausweisung einer privaten Grinflache zur Ortsrandeingriinung mit Anpflanzung von mindes-
tens mittelkronigen Laubbdumen sowie ergdnzenden Gehdlz- und Saumpflanzungen. (Text-
teil Nr. 1.10.1 und 1.14.2).

- Extensivierung einer Wiesenflache auf Flurstiick 306 als externe AusgleichsmalRnahme.
(Textteil Nr. 1.11.1).

- Pflanzgebot zur Durchgrinung des Gewerbegebiets mit Laubbaumen (Textteil Nr. 1.14.1).
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6.2
6.2.1

6.2.2

- Unzulassigkeit nicht heimischer Nadelgehoélze und Koniferen (Textteil Nr. 1.14.3).

- Einbindung der geplanten baulichen Anlagen in die Landschaft durch Festsetzungen zur Ge-
staltung von Fassaden und Dachern (Textteil Nr. 2.1.1 und 2.1.2).

- Gestaltungsvorschriften fur die Werbeanlagen (Textteil Nr. 2.2).

- Reduzierung der Versiegelungsgrades durch Herstellung wasserdurchlassiger Belage bei
Stellplatzen und Zufahrten (Textteil Nr. 2.3).

- Ein-/Durchgrinung von Stellplatzflachen (Textteil Nr. 2.3).

- Gestaltungsvorschriften fur die Grundstiicke bei Aufschittungen und Abgrabungen, Stutz-
mauern und Einfriedungen (Textteil Nr. 2.4).

- Regenwassermanagement zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses durch Ablei-
tung des Dachflachenwassers Uber eine zentrale Regenrtckhaltung (Textteil Nr. 2.5).

Mit den genannten MafRnahmen erfolgt eine gute Einbindung in die freie Landschaft. Insgesamt
kann dadurch auch ein Ausgleich fur die durch die Ausweisung als Gewerbegebiet verursachten
Eingriffe in Natur und Landschaft erzielt werden. Auf Kap. 11.5.0 wird verwiesen.

Insgesamt wird auf die grinordnerischen Festsetzungen im Textteil, auf die Darstellung der Um-
weltauswirkungen in Kap. 11.3.0. bis 11.6.0 sowie auf die Eingriffsbilanzierung in Tab. 2 bis 4,
Seite 29 - 31 hingewiesen.

ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN BELANGE

Bezuglich der Belange des Umweltschutzes wird auf die Ausfihrungen in Kap. Il verwiesen.

BESTANDSBEWERTUNG

Der Planungsraum gehort naturraumlich zum dstlichen Albvorland und dort zum Hugelland von
Baldern. Von Natur aus wirde hier der Eichen-Hainbuchenwald wachsen, dessen vorherr-
schende Baumarten Traubeneiche (Quercus petraea) beziehungsweise Stieleiche (Quercus ro-
bur) und Hainbuche (Carpinus betulus), Winter-Linde (Tilia cordata), Vogel-Kirsche (Prunus
avium), Feldahorn (Acer campestre) sowie teilweise Rotbuche (Fagus sylvatica) und Gemeine
Esche (Fraxinus excelsior) sind.

Das Flurstlick 321 ist bisher landwirtschaftlich als Grinland genutzt und ist entsprechend in der
Bodenschatzung klassifiziert. Bestehende kleinere Geholzstrukturen wurden bereits in der Ver-
gangenheit entfernt. Die ErschlieBung der Flachen erfolgt (iber das angrenzende bestehende
Wege-/Strallennetz.

Weitere Ausfiihrungen zur Bestandssituation siehe in den Kap. 1.1.1, 1.4.0 und 11.3.0. Der Be-
stand wurde aufgenommen und entsprechend in den Tabellen 2 — 4, Seiten 29 — 31 dargestellt.

KONFLIKTANALYSE
LANDWIRTSCHAFT
Durch die Planung gehen ca. 0,219 ha intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache verloren.

Diese wurde bisher als Weideland bzw. zuletzt als Griinland bewirtschaftet. Die Plangebietsfla-
che ist mit Ausnahme der offentlichen Verkehrsflachen im Eigentum des Gewerbetreibenden.

Es kann daher davon ausgegangen werden, dass durch die Herausnahme dieser Flachen aus
der landwirtschaftlichen Produktion kein landwirtschaftlicher Betrieb in seiner Existenz gefahrdet
wird. Ersatzflachen miissen unter diesen Voraussetzungen fir die entfallenden Feldfluren nicht
zur Verfligung gestellt werden. Landwirtschaftlich schlecht nutzbare Restflachen fallen nicht an.

Die Belange der Landwirtschaft sind damit nicht wesentlich beeintrachtigt.

SONSTIGES
Altlasten bzw. Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Gewerbegebiets erfolgt Gber die Réttinger Stralle
und die Gemeindeverbindungsstrale Lippach in Richtung Baldern/Réttingen. Diese ist jedoch

nur fir den Verkehr bis maximal 6 Tonnen Gesamtgewicht zugelassen. Ein gewerblicher LKW-
Verkehr ist damit ausgeschlossen und auch nicht erwiinscht. Die verkehrliche ErschlieRung des
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Gewerbegebiets ist insgesamt gesichert. Negative Auswirkungen auf die Umgebung sind hin-
sichtlich der in der Umgebung bestehenden Nutzungen als dérfliches Mischgebiet nicht zu er-
warten.

Die Anbindung des Plangebiets an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt tiber
die am Dorfplatz im Ortszentrum von Lippach gelegene Bushaltestelle ,Dorfplatz* in ca. 700 m
fuBlaufiger Entfernung.

Bezlglich méglicher Larmimmissionen die auf angrenzende Nutzungen ausgehen, kann ange-
fahrt werden, dass der an das Plangebiet angrenzende Siedlungsbereich im Siiden/Stidwesten
im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache ausgewiesen ist. Dieser Bereich ist auch ein
typisches dorfliches Mischgebiet mit unterschiedlichen Nutzungen. Unter diesem Aspekt sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umgebung durch La&rmimmissionen zu erwarten. Mit
dem Bebauungsplan soll nun die Entwicklung des Gewerbebetriebs an diesem Standort mit ei-
nem geplanten Birogebdude abgeschlossen werden. Insgesamt sind durch die Planung keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die angrenzenden Siedlungsbereiche zu erwarten.

Sonstige Belange sind von der Planung nicht berihrt.

MARNAHMEN

Durch die vorliegende Planung werden die Belange gemaf § 1 Abs.6 in Verbindung mit Abs.7
BauGB geprift und soweit als moglich berlicksichtigt. Die Festsetzungen im zeichnerischen
und textlichen Teil des Bebauungsplanes sind auf diese Belange abgestimmt.

Die wesentlichen MaRnahmen sind:

- Standortwabhl flr die geplante Erweiterung unter Beriicksichtigung der topografischen und
landschaftsgestalterischen Belange,

- Festsetzungen zur Gestaltung des Gewerbegebietes unter Berticksichtigung der vorhan-
denen und umliegenden Strukturen,

- Integration von MalRnahmen zur Fremdwasserabtrennung,

- MaBnahmen zur landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebiets und externe Aus-
gleichsflachen im Planungsraum,

- weitere MaRnahmen siehe in den Kapiteln 1.5.5 und 11.5.0.

VER- UND ENTSORGUNG, KOSTEN

Ein Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz ist vorhanden. Das Plangebiet ist jedoch nicht im
Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP) beinhaltet. Die ordnungsgemafRe Abwasserbeseitigung fur
das durch den Bebauungsplan zulassige Vorhaben ist daher im Rahmen einer zu beantragen-
den wasserrechtlichen Genehmigung noch nachzuweisen.

Der entlang der siidlichen Grenze des Plangebiets und entlang der Gemeindeverbindungs-
stral3e (Fist.322) verlaufende Wassergraben, der insbesondere als Sammler fir Drainageleitun-
gen dient und bisher an das Kanalnetz von Lippach angeschlossen ist, soll Uber eine neue
Trasse im ndrdlichen Randbereich des im Westen angrenzenden Gewerbegebiets direkt zur
Jagst gefuhrt werden. In Ergdnzung dazu wurde innerhalb des Gewerbegebiets ein Leitungs-
recht ausgewiesen (LR1), das eine Verbindung vom bisherigen Einlaufschacht der Verdolung
an der Rottinger Stralde zur geplanten Trasse schaffen soll. Aus topografischen Griinden ist
eine Fihrung in der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht sinnvoll. Da innerhalb des Plangebietes
ein Versickern der Oberflachenwéasser aufgrund des meist nur wenig wasserdurchlassigen Bo-
dens nicht mdglich ist, ist im benachbarten Gewerbegebiet ein offener Regenrickhalteteich fur
die anfallenden Dachflachenwasser vorgesehen. Daran kann das Plangebiet zur Regenrickhal-
tung angeschlossen werden. Das Wasser wird dabei gedrosselt abgewirtschaftet. Damit ist ein
Okologisches Regenwassermanagement fir die im Plangebiet bestehende und zukiinftige Ge-
werbeentwicklung mdglich.

Durch die leichte Hanglage kénnen Oberflachenwasser in das geplante Gewerbegebiet einflie-
Ren. Daher sind geeignete MalRnahmen zu ergreifen, um dieses eventuell anfallende Oberfla-

chenwasser, das lber die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen dem Gewerbegebiet zu-
flieRt, geordnet abzuleiten. Ein entsprechender Hinweis ist im Textteil unter Ziff. 4.7 aufgefuhrt.
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Drainageleitungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Ggf. sind die Hinweise im Textteil unter
Ziff. 4.8 zu beachten.

Ansonsten sind die Ver- und Entsorgungsleitungen zur ErschlieBung des Gewerbegebiets im
Wesentlichen vorhanden. Die Wasserversorgung kann Uber die vorhandene Leitung in der R6t-
tinger Strale erfolgen. Dasselbe gilt fir die Versorgung mit Gas, Strom sowie fiir Verkabelun-
gen der Fernmeldeeinrichtungen. Aus stadtebaulichen und ortsgestalterischen Griinden sind
oberirdische Versorgungsfreileitungen im Geltungsbereich nicht zulassig.

Zur ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes entstehen der Gemeinde Westhausen der-
zeit keine Kosten. Fur den planmafigen Ausbau der Strale ist mit Kosten von ca. 85.000 € zu
rechnen. Weitere Kosten kommen ggf. fir die Ver- und Entsorgungsleitungen dazu.
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! UMWELTBERICHT

1.0 KURZDARSTELLUNG INHALT UND ZIELE DER PLANUNG

Art des Gebiets
(Inhalt, Art und Umfang)

Schaffung von gewerblichen Flachen fir die Ansiedlung bzw. Er-
weiterung des angrenzenden Gewerbebetriebs.

Art der Bebauung
(Ziele, Festsetzungen)

Gewerbliche Bebauung mit max. 10,75 m Héhe, GRZ = 0,5.

ErschlieBung

Uber die bestehende Gemeindeverbindungsstrafie Lippach — Kahl-
hofe - Baldern.

Flacheninanspruch-
nahme

ca. 0,31 ha (brutto)

davon:
ca. 0,21 ha Nettobauland GE =67,7%
ca. 0,07 ha Verkehrsflachen =22,6%
ca. 0,03 ha Grinflachen = 97%

dauerhaft neu versiegelte Flache gesamt (Gebaude, Erschlie-
Rung):

ca. 0,13 ha =419 %

2.0 FACHZIELE DES UMWELTSCHUTZES — UBERGEORDNETE ZIELE UND PLANUNGEN

Allgemein

Die im Baugesetzbuch (BauGB) § 1 (6) genannten Grundsatze der
Bauleitplanung sowie die ergdnzenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz gemaR § 1a BauGB sind bei den Planungen zu bertcksich-
tigen.

Die Ausweisung gewerblicher Bauflachen soll so erfolgen, dass ne-
gative Auswirkungen auf die Lebensgrundlagen Boden, Wasser,
Klima, Naturhaushalt und Landschaft sowie den Mensch und seine
Gesundheit usw. soweit wie moglich vermieden werden.

Durch die Planung soll keine wesentliche Verschlechterung bzgl.
der Umweltbelastungen entstehen.

Regionalplan
Region Ostwuirttemberg

Ziffer 1.2 (N) Das Albvorland ist vor allem mit Einrichtungen fur die
Naherholung zu férdern.

Ziffer 1.3 (G) Die natirlichen Lebensgrundlagen, die Lebensraume
fur Menschen, Tiere und Pflanzen, die Erholungseignung und die
gegenwartig zufriedenstellenden Umweltbedingungen sind zu er-
halten bzw. zu verbessern. Grol3e dkologisch noch weitgehend in-
takte, noch nicht verlarmte FreirGume in den landlich strukturierten
Gebieten und in den Erholungsraumen der Region sind zu erhal-
ten.

Ziffer 1.6 (G) Jede Gemeinde hat Anspruch auf die aus der 6rtlichen
Bevolkerung und den ortsansassigen Unternehmen resultierende Ei-
genentwicklung.

Ziffer 3.0.1 (G) Die reizvolle, noch weitgehend intakte Natur- und
Kulturlandschaft der Region mit ihren vielfaltigen Erholungsgebieten
und ihren umfangreichen Wasservorkommen ist durch ein regiona-
les Netz zusammenhangender Freirdume und Schutzgebiete dauer-
haft zu schitzen und zu erhalten. Dazu werden u.a. auch schutzbe-
dirftige Bereiche fur bestimmte Landschaftsfunktionen ausgewie-
sen.

Ziffer 3.1.1 (Z) Die in der Raumnutzungskarte dargestellten Griin-
zlige langs der Entwicklungsachsen bilden ein zusammenhangen-
des regionales Griinsystem. Die Flachen sind als 6kologische Aus-
gleichs-flachen und zur Pflege des fiir Ostwirttemberg typischen
Landschaftsbildes zu erhalten. Sie durfen keiner weiteren Beein-
trachtigung ausgesetzt werden, insbesondere durch Siedlungs- und
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Gewerbeentwicklung. Die parzellenscharfe Abgrenzung erfolgt im
Rahmen der kommunalen Landschafts- und Bauleitplanung.

Ziffer 3.2.2.2 (G) Bei der Ausweisung von neuen Siedlungsflachen
sind bevorzugt Flachen mit ungiinstigen natirlichen Ertragsbedin-
gungen in Anspruch zu nehmen, sofern sie nicht fir den Naturschutz
von besonderer Bedeutung sind.

Ziffer 3.2.4.1 (Z) Das Jagsttal mit den anschlieRenden Rdumen ist
teilweise als schutzbedurftiger Bereich fir die Erholung ausgewie-
sen. Dieser Landschaftsraum eignet sich aufgrund seiner landschaft-
lichen Eigenart und Vielfalt sowie seiner natiirlichen Schonheit usw.
besonders fur die naturnahe Erholung. Daher ist der Bereich im Ein-
klang mit den einzelnen Erfordernissen wie Natur- und Landschafts-
schutz, Biotopschutz zu sichern. Beeintrachtigende Eingriffe sind zu
vermeiden.

Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschafts-
plan GVV Kapfenburg

Keine besonderen Anforderungen.

Schutzgebiete

Im Plangebiet keine vorhanden.

FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete

Keine betroffen.

Sonstige geschutzte Be-

Keine betroffen.

reiche
Schutzgebiete nach dem | Keine betroffen.
Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)
3.0 BESTANDSAUFNAHME DES UMWELTZUSTANDES (IST-ZUSTAND)
Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung
Vorbemerkungen Siehe dazu auch die Beurteilung der Auswirkungen auf die untersuchten Schutz-

guter in Tabelle 1, Seite 28 sowie die Eingriffs- / Ausgleichsbewertungen in den

Tab. 2 bis 4, Seiten 29 — 31.

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume; biologi-
sche Vielfalt

Keine ausgewiesenen Schutzgebiete
oder geschiitzte Einzelstrukturen im
Plangebiet bzw. in der Umgebung vor-
handen;

Plangebiet wird bisher Uiberwiegend
intensiv landwirtschaftlich als Griin-
land genutzt; kleinere Heckenstruktur
am sudlichen Gebietsrand;
Bestehender Feldweg und Réttinger
StraBe bereits als asphaltierte Wege-
flachen vorhanden, angrenzende Fla-
chen werden teilweise bereits als teil-
versiegelte Stellplatze genutzt;

fir héhlenbritende Végel und Fleder-
méuse sind im Plangebiet keine nutz-
baren Strukturen vorhanden;

Offenlandbriter potenziell méglich, im
Hinblick auf Nahe zu Siedlungsrand
sowie zu Stromleitungen aber sehr
unwahrscheinlich;

sonstige Saugetiere nutzen das Ge-
biet mdglicherweise, kénnen aber auf
umgebenden Flachen ausweichen;

Plangebiet artenschutzrechtlich nicht
von Bedeutung; auf Ausarbeitung eines
entsprechenden Gutachtens wurde ver-
zichtet;

Griinlandflachen werden haufig gemaht
und sind durch intensive Nutzung arten-
arm;

Versiegelte und teilversiegelte Flachen
sind dkologisch nahezu ohne Bedeu-
tung, Uberplanung und Bebauung stel-
len keinen Verlust dar;

Auswirkungen der Planung auf die vor-
handene Flora und Fauna sind als ge-
ring einzustufen, da nur sehr wenige
und untergeordnete Lebensrdume von
Tieren und Pflanzen verloren gehen;
alle ggf. betroffenen Tierarten sind auf
diese Lebensrdume nicht essentiell an-
gewiesen und kénnen auf Umgebungs-
standorte ausweichen;
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Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung
Tiere, Pflanzen und ihre | fir Reptilien und Amphibien ist der
Lebensraume; biologi- Planungsraum denkbar ungeeignet,
sche Vielfalt ein Vorkommen ist daher unwahr-
(Fortsetzung) scheinlich;
seltene oder gefahrdete Pflanzenarten | die Artenvielfalt nimmt durch das Vorha-
kommen im Plangebiet nicht vor, so- ben nicht ab, wesentliche Beeintrachti-
mit ist auch Vielfalt der Insektenfauna | gungen von ékosystemaren Funktionen
deutlich eingeschrankt; oder der Verlust wertgebender Ele-
mente sind nicht zu erwarten;
insgesamt geringe Empfindlichkeit des
Schutzgutes.
Boden Wertigkeit Bodenfunktionen: insgesamt mittlere Qualitat des Bodens;
- Standort fiir Kulturpflanzen: 0 Vorbelastungen durch intensive land-
- Nattirliche Bodenfruchtbarkeit; 2 wirtschaftliche Nutzung;
- Ausgleichskorper im alle Bdden besitzen unabhangig von ih-
Wasserkreislauf: 1,5 rer Art und Ausbildung wichtige und un-
- Filter und Puffer: 3 ersetzbare Funktionen im Naturhaus-
Altablagerungen bzw. Altlastenstand- | halt;
orte sind nicht bekannt. Boden ist nicht vermehrbar;
insgesamt Bodeneingriffe auf maximal
0,22 ha Flache geplant;
zentrale Funktionen des Bodens gene-
rell hoch empfindlich gegeniber Versie-
gelung;
Flache Zu den Bodenfunktionen siehe unter Unbebaute Flachen besitzen unabhan-
,Boden*; gig von ihrer Nutzung eine Wertigkeit,
Plangebiet ist aktuell iberwiegend un- | Flache ist endlich;
bebaute Freiflache mit Nutzung als Freiflachen des Plangebiets werden als
Griinland sowie teilweise Verkehrs- Griinland bewirtschaftet und sind zum
und Stellplatzflache. Teil bereits als Verkehrsflache und
Stellplatze versiegelt bzw. teilversiegelt,
dadurch besteht eine gewisse Vorbe-
lastung;
alles in allem mittlere Empfindlichkeit
des Schutzgutes; erhebliche Beein-
trachtigungen durch Verlust von Boden
/ Flache sind zu erwarten.
Wasser Oberflachenwasser
Oberflachengewésser im Plangebiet keine negativen Beeintrachtigungen zu
und in der unmittelbaren Umgebung erwarten; StraBenentwasserungsgra-
nicht vorhanden; StraBenentwasse- ben wird in seiner Funktion erhalten;
rungsgraben im Siiden, der natlrliche | durch Neuversiegelung erfolgt ggf. ra-
Abfluss erfolgt zur Jagst; schere Ableitung; Vorbelastungen
durch landwirtschaftliche Nutzungen
bzw. durch versiegelte und teilversie-
gelte Flachen.
Grundwasser
Grundwasser steht nicht an, Schich- Kontaminationsrisiko des Grundwassers
ten- bzw. Sickerwasseranfall aufgrund | ist gering einzuschatzen, da ausrei-
bestehender Nutzung sowie der Um- | chende Deckschichten mit guter Filter-
gebungsstruktur gering; gute Filterwir- | wirkung vorhanden sind;
kung des Bodens. durch die Planung erhalt das Grund-
wasser ggf. weniger Zufluss, der Grund-
wasserspiegel kann dadurch lokal sin-
ken;
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Durchschnittliche Jahrestemperatur ca.
8° C, Mittlere Temperatur im Jan. -0,5°
C, im Juli +16,5° C, Durchschnittl. Nie-
derschlage ca. 900 mm p.a;.

Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung

Wasser Neuversiegelung von ca. 0,13 ha Fla-

(Fortsetzung) che;

insgesamt geringe bis mittlere Empfind-
lichkeit des Schutzgutes; Flachenver-
siegelung schafft jedoch grundsatzlich
Beeintrachtigungen.

Luft Plangebiet liegt am Ortsrand und ist Aufgrund der relativ freien Lage am
von landwirtschaftlich meist intensiv Siedlungsrand mit groRen Freiflachen
genutzten Aullenbereichsflachen so- | in der Umgebung sowie des wenig aus-
wie vom bereits bestehenden Gewer- | gepréagten Reliefs der Landschaft gute
begebiet umgeben; die topografischen | Durchliiftung des Plangebiets;
Verhéltnisse sind durch relativ flache | neue Bauflichen ergeben eine gewisse
Gelandeneigungen gepragt; Zunahme des Verkehrs im Plangebiet
bereits versiegelte Flachen sind vor- und der Umgebung; geringe Emissionen
belastet und weisen keine Kaltluftpro- | durch Bautétigkeiten (Staub), durch Hei-
duktion mehr auf. zungsanlagen und Verkehr (Luftschad-

stoffe);
insgesamt nur geringe Empfindlichkeit
des Schutzgutes;

Klima zur Lage siehe unter ,Luft"; Klimatische Funktion des Plangebietes

ergibt sich aus der topographischen Situ-
ation sowie der Lage im Ubergang von
der freien Landschaft zum Siedlungs-
raum;

aufgrund der bestehenden Struktur und
Gelandeneigung nur geringe Bedeutung
fur die Kalt- und Frischluftproduktion;
Kaltluftgefahrdung im Jagsttal vorhan-
den; geringe bis mittlere windexponierte
Lage; wesentliche siedlungsklimatisch
bedeutsame Kaltluftstrdme werden durch
die Planung nicht betroffen; insgesamt ist
Planungsraum gut durchliiftet und ther-
misch wenig belastet.

insgesamt geringe Empfindlichkeit des
Schutzgutes, daher keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Landschaftsbild und
Erholung

Landschaftsbild

Landschaftsbild durch flachen, weiten
Talraum der Jagst gepragt; landwirt-
schaftliche Pragung der Landschaft; im
Nahbereich groRtenteils ausgerdumte
Landschaft; dstlich leicht ansteigendes
Gelande mit groBem Aussiedlerhof im
Nordosten; bisher bestehender Sied-
lungsrand mit nicht befriedigender Orts-
randeingrinung;

Naherholung

Bestehendes Feldwegnetz fiir Spa-
zierganger, teilweise auch fiir Radfah-
rer geeignet; jedoch keine bedeuten-
den Wander- oder Radstrecken be-
troffen.

Insgesamt geringe Empfindlichkeit auf-
grund der bestehenden topografischen
Verhéltnisse; keine wesentliche Fern-
wirkung aus nérdlicher und westlicher
Richtung vorhanden;

Beeintrachtigung des Landschaftshildes
zwar gegeben, kann jedoch bei ange-
messener zulassiger Gebaudehdhe und
guter Ortsrandeinbindung mittel- bis
langfristig kompensiert werden.

wesentliche Funktionen der Naherho-
lung sowie tberdrtliche Erholungsfunkti-
onen sind nicht betroffen; Landschafts-
raum ist zwar von Bedeutung fiir Erho-
lungszwecke, Bebauung fligt sich aber
in die Umgebung ein, so dass keine
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4.0

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Beeintrachtigung erfolgt;

insgesamt sind fiir das Gewerbegebiet
aufgrund der Vorbelastungen am Sied-
lungsrand von Lippach nur eine mittlere
Empfindlichkeit gegeben; daher keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf die
Belange von Landschaftsbild und Erho-
lung zu erwarten;

Mensch und seine Ge-
sundheit

Verkehrliche Anbindung / Zufahrt er-
folgt tber die bestehende Réttinger
Stralle;

Gebiet ist bisher vor allem durch
Grinlandnutzung gepragt, stdlich und
westlich schlieft sich die gemischte
Bebauung von Lippach an.

Gewisse Mehrbelastung an Verkehr
und L&rm im Bereich der bestehenden
Mischgebiete; unter Beriicksichtigung
der Vorbelastungen und der getroffe-
nen Festsetzungen sind aber keine er-
heblichen Beeintrachtigungen auf die
bestehende Bebauung und die dort le-
benden Menschen zu erwarten.

Kultur und Sachgiiter

Keine vorhanden.

Wechselwirkungen

Schutzgliter Boden und Wasser ste-
hen hinsichtlich des Verlusts von Bo-
denfunktionen wie Speicherung von
Niederschlagswasser / Reduzierung
der Versickerungsleistung verbunden
mit einem erhdhten Oberflachenwas-
serabfluss in einem Verhaltnis zuei-
nander.

Keine negativ aufsummierenden Wech-
selwirkungen zu erwarten.

Sonstige

Gesamtes Plangehiet ist im Regional-
plan als Regionaler Griinzug und als
schutzbedirftiger Bereich fiir die Er-
holung ausgewiesen.

Die Siedlungserweiterung in diesem
Bereich stellt eine abschliefende Aus-
formung des Siedlungsrandes dar; Er-
holungsfunktionen werden aufgrund der
Gebietsstruktur nicht beeintrachtigt;

der Regionale Griinzug bleibt in seiner
Gesamtfunktion erhalten und wird im
Hinblick auf die geringe Plangebiets-
gréRe nicht beeintréchtigt;

sonstige regionalplanerische Ziele sind
nicht betroffen.

VORAUSSICHTLICH ERHEBLICH BEEINFLUSSTE SCHUTZGUTER

Schutzgut erheblich | nicht erhebl. | Bemerkungen

Tiere, Pflanzen und ihre X Siehe unter Ziffer 11.3.0
Lebensraume; biologi-

sche Vielfalt

Boden / Flache X Eingriff in Boden auf max. 0,22 ha
Wasser X Neuversiegelung auf max. 0,13 ha
Luft X Siehe unter Ziffer 11.3.0

Klima X Siehe unter Ziffer 11.3.0
Landschaftsbild / X Siehe unter Ziffer 11.3.0
Naherholung

Mensch und seine X Siehe unter Ziffer 11.3.0
Gesundheit

Kultur- und Sachgiiter X Siehe unter Ziffer 11.3.0

Sonstige Siehe unter Ziffer 11.3.0
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5.0 MASSNAHMEN

Erforderlichkeit der Eingriffsregelung:

Die Plangebietsflachen liegen tGberwiegend im bisherigen Au3enbereich, daher ist eine Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanzierung erforderlich. Diese wird im Rahmen der Begriindung mit Um-
weltbericht zum Bebauungsplan ausgearbeitet und in den Tabellen 2 bis 4, Seite 29 bis 31 dar-
gestellt. Sie ist auch Bestandteil der Umweltprifung.

Zur Ermittlung der Kompensation wird zunachst fir jedes Schutzgut der Bestand aufgenom-
men und entsprechend der Okokonto-Verordnung Baden-Wirttemberg (OKVO) sowie den
Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung
der LUBW bewertet. Anschlief3end erfolgt eine Bewertung des voraussichtlichen 6kologischen
Zustands des Plangebiets nach ErschlieBung, Bebauung und Umsetzung der Ausgleichsmalf3-
nahmen entsprechend o.g. BewertungsmafRstéabe. Nach Verrechnung beider Werte wird die
sich ergebende absolute Zahl in einen Prozentwert umgewandelt, wobei der Ist-Zustand je-
weils als 100% angenommen wird. AbschlieRend werden die Prozentwerte der Schutzglter
summiert und durch ihre Anzahl (5) geteilt, woraus sich der rechnerische Ausgleich ergibt.

Mit den dort ermittelten Kompensationsdefiziten bzw. —berschiissen ergibt sich insgesamt
eine negative Bilanz:

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt -10.741 Punkte =63,8%
Schutzgut Boden -13.215 Punkte =359%
Schutzgut Wasser -0,00 haWE =100,0 %
Schutzgut Klima/Luft -0,17 haWE =773%
Schutzgut Landschaftsbild/Erholung -0,05 haWE =922%

Daraus ergibt sich fur die Belange des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege rechnerisch ein Ausgleich von ca. 73,8 %. Dies bedeutet, dass mit den
vorgesehenen Ausgleichsmallnahmen innerhalb des Geltungsbereichs die Eingriffe in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild nicht ausgeglichen werden kénnen.

Unter Berlicksichtigung der Abwagung aller Belange gemal § 1 Abs. 6 BauGB sowie den hier
nur Schutzgut Ubergreifenden Mdéglichkeiten flr die Minimierung der Kompensationsdefizite ist
fur den weiteren Ausgleich insbesondere bei den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt und Boden eine weitere erganzende MalRnahme auRerhalb des Plangebiets vorgese-
hen. Diese MaRnahme befindet sich unmittelbar westlich des bestehenden Gewerbebetriebes
und damit im direkten Wirkungsbereich des Eingriffs. Sowohl das Plangebiet, wie auch die Er-
satzmaflRnahme befinden sich im Naturraum Schwabisches Keuper-Lias-Land. Mit der vorgese-
henen Ersatzmallnahme E 1 (siehe Beschreibung unten bzw. im Textteil unter Ziffer 1.11.1 so-
wie in Tabelle 5, Seite 32 und in Anlage 3) ergibt sich folgende Bilanz:

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt +7.099 Punkte =123,9%
Schutzgut Boden - 12.027 Punkte =41,6%
Schutzgut Wasser + 0,00 haWE =100,0 %
Schutzgut Klima/Luft - 0,17 haWwE =773%
Schutzgut Landschaftsbild/Erholung + 0,31 haWE =149,1%

Dies ergibt einen Ausgleich von ca. 98,4 %, so dass mit der vorgesehenen ErsatzmalRnahme
rechnerisch ein voller Ausgleich erreicht werden kann. Fir die Schutzgiter Boden sowie Klima
/ Luft kann zwar einzeln gesehen kein adaquater Ausgleich erreicht werden, dem Ziel, durch
die geplante Ersatzmalinahme einen weitestgehend vollen Ausgleich zu erreichen, wurde je-
doch in der Planung Rechnung getragen. Unter Berlicksichtigung der Abwagung aller Belange
gemalf § 1 Abs. 6 BauGB sollen die Belange des Natur- und Umweltschutzes, hier insbeson-
dere der Eingriff in die Schutzguter Boden sowie Klima / Luft, gegenuber den Belangen der Er-
haltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen teilweise zurliickgestellt werden.

19



Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rottinger StralRe - 1. Erweiterung® Proj. Nr. WE17078

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Schutzgut

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (V / M)

Tiere / Pflanzen

Pflanzen:

Verwendung von nicht heimischen Nadelgehdlzen und Konife-
ren nicht zuldssig (Textteil Ziffer 1.14.3).

Bei der Anpflanzung von Gehodlzen ist auf die Verwendung von
heimischen standortgerechten Arten der potentiellen natdrli-
chen Vegetation zu achten (Textteil Ziffer 3).

Besondere Sorgfalt bei den BaumaRnahmen im Bereich beste-
hender Griinstrukturen (Textteil Ziffer 4.10).

Tiere:

Herstellung der Einfriedigungen mit ausreichendem Bodenab-
stand fur Kleintiere wie Igel usw. (Textteil Ziffer 2.4.3).

Zum Schutz von Kleintieren wie Insekten, Amphibien, Reptilien
usw. sind Entwasserungs-Einrichtungen, Schachtabdeckungen,
Lichtschachte und Kellerabgange usw. so zu gestalten, dass
diese nicht gefahrdet werden (Textteil Ziffer 4.10).

Erforderliche Baumfallungen und Gehdlzrodungen sind nur in
der Zeit vom 01.10. bis 01.03. zulassig (Textteil Ziffer 4.10).

Beleuchtung der Strafl3en, Privatgrundstiicke und Werbeanla-
gen unter Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungskor-
per (Textteil Ziffer 4.10).

Biologische Vielfalt:

MaRnahmen zur Durchgrinung, Pflanzung von Laubbaumen
(Textteil Ziff. 1.10.1, 1.14.1 und 1.14.2).

Boden / Flache

Festsetzung der Erdgeschossfulbodenhdhe des Gebaudes
und Gestaltung des gewerblichen Grundstiicks so, dass ein
Erdmassenausgleich im Baugebiet weitestgehend mdglich ist
(Textteil Ziffern 1.16 und 2.4.1).

Keine neuen ErschlieBungsanlagen zwingend erforderlich.
ErschlieBung erfolgt zunachst Gber die bestehenden Erschlie-
ungsanlagen (siehe Begriindung Ziffer 1.5.3, Seite 8).

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden bei
allen Baumalnahmen (Textteil Ziffer 4.4).

Mutterboden erhalten durch Wiederverwertung bzw. Bodenver-
besserung in der Landwirtschaft (Textteil Ziffer 4.4).

Wasser

Grund- und Oberflaichenwasser:

Reduzierung der Versiegelung durch Verwendung offenporiger,
wasserdurchlassiger Belage bei privaten PKW — Stellplatzen
sowie flr nicht den LKW — Verkehr bestimmte bzw. untergeord-
nete Hofflachen (Textteil Ziffer 2.3).

Eingriffe in den Grundwasserhaushalt sind mit der Fachbe-
horde abzustimmen (Textteil Ziffer 4.6).

Das Niederschlagswasser der Dachflachen muss uber ein ge-
trenntes Kanalsystem einer angrenzenden zentralen Regen-
rickhaltung zugefihrt werden. Dort werden diese gesammelt
und gedrosselt Uber den Oberflachenwassergraben in die Jagst
eingeleitet (Textteil Ziffer 2.5).

Keine neuen Erschlieungsanlagen zwingend erforderlich.
ErschlieBung erfolgt zunachst Gber die bestehenden Erschlie-
Rungsanlagen (siehe Begrindung Ziffer 1.5.3, Seite 8).
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Schutzgut

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (V / M)

Luft / Klima

Luft:

Reduzierung der Schadstoffemissionen durch Nutzung regene-
rativer Energien, Dachbegrinung usw. (Textteil Ziff. 2.1.2).

Klima:

Angemessene Durchgriinung und landschaftliche Eingriinung
(Textteil Ziffern 1.10.1, 1.14,1, 1.14.2 und 2.3).

Landschaftsbild /
Naherholung

Angemessene landschaftliche Einbindung des Siedlungsrandes
durch Baum- und Gehoélzpflanzungen (Textteil Ziffern 1.10.1,
1.14,1,1.14.2 und 2.3).

Gestaltungsvorschriften zu Fassaden bzgl. der Gliederung und
Farbgestaltung, dem Ausschluss reflektierender bzw. glanzen-
der Materialien unter Berlicksichtigung der Belange von Natur
und Landschaft (Textteil Ziffer 2.1.1).

Gestaltungsvorschriften zu Dachern bzgl. der Farbgebung, dem

Ausschluss reflektierender bzw. glanzender Materialien, der Ver-
wendung von flachigen Verglasungen der Dachhaut zur Passiv-

energienutzung sowie von Anlagen fur Solarthermie und Photo-

voltaik unter Berucksichtigung der Belange von Natur und Land-
schaft (Textteil Ziffer 2.1.2).

Beschrankung der Gebaudehdhen zur angemessenen Héhen-
entwicklung und Reduzierung der Fernwirkung (Textteil Ziffer
1.2.2).

Gestaltungsvorschriften fir Werbeanlagen bzgl. negativer Aus-
wirkungen auf die freie Landschaft durch Festsetzungen zur
Lage, Beleuchtung und Gréfte der Werbeanlagen (Textteil Ziffer
2.2 und Hinweise unter Ziffer 4.10).

Gestaltungsvorschriften zur Durchgriinung von Stellplatzanla-
gen. Dabei ist pro 5 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge jeweils ein
mindestens mittelkroniger standortgerechter Laubbaum entspre-
chend Pflanzliste 1 anzupflanzen. (Textteil Ziffer 2.3).

Gestaltungsvorschriften flr die gewerblichen Bauflachen hin-
sichtlich von Aufschittungen und Abgrabungen, Stiitzmauern
und Einfriedigungen (Textteil Ziffer 2.4).

Schutz des Menschen
und seiner Gesundheit

Minimierung der Larm- und Staubbelastungen wahrend der Er-
schlieBungsarbeiten.

Kultur- und Sachgiiter

Keine erforderlich.

Sonstige

Keine erforderlich.

AusgleichsmafRnahmen (A)

A1

Private Griinfliche 1 — Ortsrandeingriinung -

Auf der Flache sind entsprechend dem schematischen Eintrag
im Lageplan mindestens mittelkronige Laubbdume der Pflanz-
liste 1 anzupflanzen. Ferner ist die Baumreihe durch Gehdlz-
und Saumpflanzungen gemaf Pflanzgebot PFG 2 zu ergénzen
und als héhenabgestufte Hecke zu entwickeln. Dabei sind er-
ganzend zu den zu pflanzenden Baumen pro 100 m? Pflanzge-
botsflache mindestens 15 Straucher der Pflanzliste 1 zu pflan-
zen. Weiterhin ist im Ubergang zu den Stellplatzflachen ein
Saumstreifen aus ein- oder mehrjahrigen krautigen Pflanzen an-
zulegen und dauerhaft zu pflegen (keine Dingung, 2-malige
Mahd pro Jahr, frihester Mahtermin 1.7.) (Textteil Ziff. 1.10.1,
1.14.1 und 1.14.2).
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E1 Externe ErsatzmafRnahme E 1 — Extensivierung der Wiesenfla-
chen -

= Im Bereich des Flst. 306 der Flur 0 der Gemarkung Lippach der
Gemeinde Westhausen (siehe Anlage 3) ist die bestehende in-
tensiv genutzte Weideflache zu extensivieren und dauerhaft zu
pflegen.
Dabei sind die bestehenden Grinlandflachen durch Umstellung
der landwirtschaftlichen Nutzung und Einbringung einer Mager-
rasenmischung, wie z.B. Nr. 05 der Fa. Rieger-Hofmann, zu ex-
tensivieren. Alternativ kann auch eine Mahgut-ibertragung von
extensiv genutzten Wiesenflachen aus der Region vorgenom-
men werden. Anschlieend sind die Flachen nur extensiv zu
pflegen (keine Diingung, 2-malige Mahd pro Jahr mit Abfuhr des
Mahguts, frGhester Mahtermin 1.7.) (Textteil Ziff. 1.11.1).

6.0 PROGNOSE DER UMWELTENTWICKLUNG

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-Variante)

Ohne die Umwandlung der bisherigen Aul3enbereichsflachen in Gewerbegebietsflache wirde
die bestehende Nutzung als gréfitenteils intensiv landwirtschaftlich genutzte Grinlandflache
weitergehen. Da die Entwicklung des Firmenstandortes aber bereits grofitenteils abgeschlossen
ist, gibt es die Nullvariante in der Praxis hier nicht. Ansonsten misste die vor Ort historisch ge-
wachsene Firma umsiedeln und wirde als positiver Faktor zur Erhaltung und Schaffung von Ar-
beitsplatzen in Lippach entfallen, was unter Beriicksichtigung der Belange der Wirtschaft sowie
der Belange der Bereitstellung von Arbeitsplatzen fur die Bevolkerung diesen Zielen entgegen
stehen wirde.

Prognose bei Durchfithrung der Planung

Bewertung der Auswirkungen der Planung unter Beriicksichtigung der MaBnahmen

Tiere, Pflanzen und Allgemein:
ihre Lebensraume; bio- | Durch die Planung sind insgesamt nur geringe Verluste feststellbar.
logische Vielfalt Es entfallen natirlich gewisse intensiv genutzte Grinlandflachen,

die jedoch eher artenarm und in Ansatzen ruderalisiert sind. Die
Flora ist demensprechend von der intensiven Nutzung bestimmt
und daher bis auf die kleinere Heckenstruktur im Stden geringwer-
tig.

Insgesamt ergeben sich daraus keine dauerhaften erheblich negati-
ven Auswirkungen, da bedeutende Lebensraume oder Populationen
von Tieren und Pflanzen sowie negative Auswirkungen beziglich den
Zerschneidung von Lebensraumen nicht zu erwarten sind und die
héherwertigen Grinstrukturen in der Umgebung erhalten werden.
Fir das Schutzgut ergibt sich mit der ErsatzmaRnahme E 1 ein er-
heblicher Kompensationsiiberschuss von 7.099 Biotop-Wertpunkten,
der als schutzgutiibergreifender Ausgleich fiir die Verluste beim
Schutzgut Boden angerechnet werden kann.

Pflanzen:

Die Auswirkungen der vorliegenden Planung haben auf Pflanzen
und ihre Lebensraume keine wesentlichen negativen Auswirkungen.
Im Plangebiet selbst bestehen keine schitzenswerten Pflanzenstruk-
turen oder Einzelgeholze. Die Griinlandflachen entsprechen iber-
wiegend einer blichen Wirtschaftswiese und werden durch haufigen
Ruckschnitt gepragt. Negative Auswirkungen auf die Artenvielfalt
und die 6kosystemaren Funktionen sind nicht zu erwarten.
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Bewertung der Auswirkungen der Planung unter Beriicksichtigung der MaBnahmen

Tiere:

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Planung keine
Tierarten erheblich betroffen sind. Die in der Umgebung des Plange-
biets vorhandenen Griinstrukturen werden vollstandig erhalten, so
dass Fledermause oder héhlenbritende Vogel nicht wesentlich be-
eintrachtigt werden bzw. ausweichen kénnen. Da die bestehenden
Habitatstrukturen fir Sauger, Végel, Reptilien und Amphibien bisher
wenig bis gar nicht geeignet sind, gibt es nur geringste oder keine
Lebensraumverluste bei diesen Tierarten. Insekten, fir die nutzbare
Habitate vorhanden sind, kbnnen ohne negative Einflisse auf umge-
bende Habitate ausweichen.

Daher sind unter Berticksichtigung der vorgesehenen Mal3nahmen
negative Auswirkungen auf die Tiere und ihre Lebensraume nicht zu
erwarten.

Biologische Vielfalt:

Die entfallenden und durch intensive Nutzung gepragten Flachen
weisen keine besondere Artenvielfalt auf, der kleinere Gehdlzbe-
stand ist zwar heimisch, aber auch nur bedingt vielfaltig. Die biologi-
sche Vielfalt nimmt durch das Vorhaben somit keinesfalls ab, wahr-
scheinlicher ist eher, dass sich die Artenvielflat mittelfristig durch die
Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen in diesem Bereich erhéhen
wird. Umgebungsstrukturen werden durch das Vorhaben nicht nega-
tiv beeinflusst. Insgesamt sind hier keine negativen Auswirkungen zu
erwarten.

Boden / Flache

Boden:

Im Zuge der Baumafnahmen wird der Ober-(Mutter-)boden separat
und fur eine Wiederverwertung im Baugebiet selbst bzw. zur Verfi-

gungstellung der Restmassen fiir die Landwirtschaft gelagert. Damit
kénnen die wertvollen Bodenorganismen erhalten werden.

Durch die dauerhafte Versiegelung im Bereich der Gebaude und ih-
ren Nebenflachen, erfolgt ein Verlust von Bodenfunktionen, die zu ei-
ner erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes fliihren. Da keine
Flachen zur Entsiegelung zur Verfiigung stehen und auch sonstige
Malnahmen zur Verbesserung von Bodenfunktionen nicht in Frage
kommen, ist ein Schutzgut tUbergreifender Ausgleich erforderlich.

Flache:

Es gehen durch die Planung ca. 0,2 ha unbebaute Freiflachen verlo-
ren. Dieser Wertverlust des Schutzgutes Flache kénnte nur durch
die Entsiegelung und Renaturierung anderer baulich genutzter Fla-
chen gleichwertig ersetzt werden. Solche Flachen stehen im vorlie-
genden Fall nicht zur Verfigung. Da es sich beim Plangebiet aber
um eine intensiv genutzte Grinlandflache handelt und gewisse Vor-
belastungen bestehen, ist der Grundsatz des flachensparenden Bau-
ens hier erfillt. Ein zusatzlicher Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Wasser

Grundwasser:

Keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Grundwasser,
da keine Grundwasserleiter von den Baumafinahmen betroffen sein
dirfte. Der geologische Untergrund des Opalinuston bedingt bereits
im Bestand eine geringe Wasserdurchlassigkeit der Béden. Haus-
/Grunddrainagen sind nicht zuldssig. Die hydrogeologischen Verhalt-
nisse sind im Rahmen der Bebauung der Grundstlicke zu prifen, um
ggf. entsprechende Malinahmen zu treffen.
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Bewertung der Auswirkungen der Planung unter Beriicksichtigung der MaBhahmen

Oberflaichenwasser:

Durch die Planung ergeben sich durch die Flacheninanspruchnahme
von ca. 0,13 ha Flache mit Versiegelung bzw. Teilversiegelung eine
Verringerung der Grundwasserneubildung sowie ein davon schnelle-
rer Abfluss des anfallenden Regenwassers bei Starkregenereignis-
sen.

Auf die Oberflachengewasser ergeben sich keine wesentlichen ne-
gativen Auswirkungen, da der gedrosselte Abfluss des Dachflachen-
wassers an das im benachbarten Gewerbegebiet planerisch vorhan-
dene Regenrickhaltebecken erfolgen muss.

Durch die Malkhahmen zur Regenriickhaltung, Reduzierung der ver-
siegelten Flachen, Begriinung von Dachern usw. kann der Eingriff
minimiert werden. Im Zusammenhang mit den geologischen Verhalt-
nissen und der geringen Versickerungsleistung des Bodens ergibt
sich flir dieses Schutzgut ein voller Ausgleich bereits im Plangebiet.

Klima / Luft

Luft:

Die mit der Nutzung von Gewerbegebieten zusammenhangenden
moglichen gewerblichen und verkehrlichen Emissionen haben auf-
grund der Lage am Ortsrand von Lippach und der relativ freien Um-
gebungsstruktur keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die
Luftqualitat. Dies insbesondere auch dadurch, da sich mégliche Im-
missionen aus dem Gewerbegebiet nicht bzw. nur gering auf Wohn-
gebiete auswirken kénnen. Aufgrund der raumlichen Voraussetzun-
gen ist ein Luftaustausch gewahrleistet.

Klima:

Eine Versiegelung von Flachen die bisher der Kaltluftproduktion
dienten stellt eine Beeintrachtigung der kleinklimatischen Verhalt-
nisse dar. Diese Veranderungen des Kleinklimas im Plangebiet und
seiner Umgebung bzw. negative Auswirkungen auf die benachbarten
Wohngebiete sind aber nicht erheblich, da in der Umgebung noch
ausreichend Freiflachen zur Verfiigung stehen. Durch Mallnahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich, insbesondere
durch eine angemessene Durchgriinung des Gebiets kann der Ein-
griff zudem abgemildert werden. Es verbleiben jedoch geringfligige
Kompensationsdefizite, die nur im Rahmen einer Gesamtbetrach-
tung aller Schutzgiter durch die positiven Auswirkungen der Pla-
nung auf andere Schutzgiter kompensiert werden kénnen.

Landschaftsbild /
Erholung

Landschaftsbild:

Die Inanspruchnahme von offenen Landschaftsraumen stellt fir sich
genommen immer eine negative Wirkung dar. Der durch die Planung
betroffene Landschaftsbereich am nérdlichen Rand von Lippach hat
unter Berlcksichtigung der nur sanft gewellten Landschaft im oberen
Jagsttal aber keine bedeutende Fernwirkung. Die Lage am Sied-
lungsrand und umgebende Strukturen erzeugen gewisse Vorbelas-
tungen, die die negativen Auswirkungen der vorliegenden gewerbli-
chen Entwicklung reduzieren. Unter Berticksichtigung der Malinah-
men zur landschaftlichen Einbindung im Zusammenhang mit den
Festsetzungen von maximalen Gebaudehéhen, gestalterischen
Festsetzungen der Fassaden und Dacher usw. kann jedoch mittel-
fristig eine gute Ortsrandeinbindung gewahrleistet werden, die die
heutige Situation sogar insgesamt optimieren kann. Insgesamt ergibt
sich durch die Planung keine wesentliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes.
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7.0

8.0

Bewertung der Auswirkungen der Planung unter Beriicksichtigung der MaBnahmen

Naherholung:

Negative Auswirkungen der Planung auf die Belange von Freizeit
und Erholung sind nicht zu erwarten.

Mensch und seine
Gesundheit

Keine wesentlichen negativen Auswirkungen hinsichtlich von Larm,
auch auf die angrenzenden Siedlungsbereiche. Durch die Schaf-
fung und Erhaltung von Arbeitsplatzen und die Entzerrung einer ort-
lichen Gemengelage werden die Belange des Menschen in der Pla-
nung berucksichtigt.

Kultur- und Sachgiiter

Keine Kultur- und Sachguter von der Planung betroffen.

Wechselwirkung zwi-
schen den Schutzgii-
tern

Erheblich negative planungsrelevante Wechselwirkungen sind nicht
vorhanden.

Sonstige

Regionalplanerische Ziele und Grundsatze sind berlcksichtigt bzw.
werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

PRUFUNG ALTERNATIVER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Alternative Standorte fir den bestehenden Gewerbebetrieb sind aufgrund der bereits realisierten
gewerblichen Bauten nicht relevant. Der Gewerbebetrieb hat sich am bestehenden Standort his-

torisch entwickelt. Sonstige gewerbliche Flachen sind in Lippach nicht vorhanden.

VORGEHENSWEISE BEI DER DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Fir die vorliegende Untersuchung liegen folgende Daten vor:

Allgemeine Daten-
grundlagen

= Katstergrundlagen des LVA Bad. - Wurttbg, Stand 2017
= Digitales Orthophoto, Stand 2008

= Klimaatlas Baden-Wirttemberg, LUBW, Juli 2006

= Landesentwicklungsplan 2002, Bad.-W irttbg.

* Regionalplan 2010 der Region Ostwirttemberg vom
08.01.1998

= Topografische Karte M 1:25.000, LVA Bad.-Wrttbg.

= Naturrdumliche Gliederung Deutschlands, ,Die naturrdumlichen
Einheiten auf Blatt 171 Goépppingen®, 1961

= Geologische Karte Baden-Wirttemberg 1:25.000, Blatt 7127
Westhausen von 2003

«  Okokonto-Verordnung BW (OKVO) vom 19.12.2010

= Bewertungsmodell Baden-Wirttemberg flr die Bewertung von
Eingriffen in der Bauleitplanung (Teil A), LFU Fassung 10/2005

= Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Leitfaden
Nr.23, LUBW, Stand 2010

Gebietsbezogene

» Bebauungsplan-Vorentwurf ,Gewerbegebiet Réttinger Stralie,

Grundlagen 1. Erweiterung“ mit Lageplan, Text und Begriindung mit Um-
weltbericht, LKP vom 11.01.2018
= Bestandsaufnahme flr die Bewertung der Eingriffe, LKP 12/2017
= Erhebungen bei Fachamtern zu den Themen Bodenfunktionen
usw.
Methodik Grundsatzlich wird im Rahmen der Umweltprifung zu den einzelnen

Schutzgutern, die auf Grundlage der Bestandserhebungen ermit-
telte Empfindlichkeit bzw. Schutzwrdigkeit im Untersuchungsraum
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9.0

10.0

des Vorhabens den mdglichen Projektwirkungen als sogenannte
Okologische Risikoanalyse gegeniibergestellt. Dadurch werden
mogliche negative Umweltauswirkungen bzw. -risiken durch das
Vorhaben dargestellt und kdnnen abschlieRend bewertet und mitei-
nander verglichen werden. Die Risikoabschatzung erfolgt daher
grundsatzlich auf Basis von Annahmen bzw. einer Worst-Case-Be-
trachtung, um eine maoglichst reale Beurteilung und Planungssicher-
heit zu gewahrleisten.

Die verwendeten Methoden sind fachlich tblich und anerkannt.

Die Bewertung maoglicher Auswirkungen auf die im Umweltbericht
zu behandelnden Schutzglter erfolgt gemal den o.g. Unterlagen fir,
die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der LUBW.

Bei der Gesamtwirkungsabschatzung unter Bertcksichtigung aller
Kriterien ist festzustellen, dass dies nur bedingt durch eine einfache
Verrechnung der Einzelbewertungen mdéglich ist. Deshalb wird die
Gesamtbewertung in der Regel erganzend und im Hinblick auf die
Rahmenbedingungen verbal-argumentativ durchgefihrt.

Schwierigkeiten und Schwierigkeiten bzw. Kenntnislliicken sind bei der Bearbeitung des
fehlende Erkenntnisse Umweltberichts nicht aufgetreten.

MONITORING

Im Rahmen des Monitorings geman § 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, die erheblichen
Auswirkungen der Planung zu uberwachen, um insbesondere schon friihzeitig unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln, und um in der Lage zu sein, geeignete Abhilfe zu
schaffen. Wurden die im Bebauungsplan festgelegten Maflnahmen nicht oder nur unzureichend
durchgefihrt, ware die Planung mit erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

Im Hinblick auf die vorgesehenen MalRnahmen im Zusammenhang mit den ermittelten erhebli-
chen Umweltauswirkungen beim Schutzgut Boden sind hier insbesondere die Schutzmafinah-
men des Bodens sowie die Umsetzung der Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen mit Pflanzung
von Baumen und Strduchern sowie der Anlage von Saumstreifen und der Extensivierung von
Wiesenflachen zur Einbindung des Siedlungsrandes in die Landschaft zu tberprtfen.

Die Durchfiihrung und Wirkung der MaRnahmen ist von der Gemeinde erstmalig ein Jahr nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes sowie erneut nach jeweils weiteren 3 Jahren durch Ortsbe-
sichtigung zu Uberprifen. Dabei sind insbesondere die Mallnahmen zur landschaftlichen Einbin-
dung mit Anlage der abgestuften Heckenstruktur und Saumstreifen sowie die Extensivierung der
Wiese zu prufen. Ferner ist eine Prifung der Funktionalitat des geplanten Oberflachenwasser-
konzeptes notwendig. Weitere Prifungen sind nach heutigen Erkenntnissen nicht erforderlich.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Das Bebauungsplangebiet stellt eine fur die Infrastruktur-Entwicklung des Ortsteiles Lippach
wichtige Flache dar und schafft die Voraussetzungen fir die bereits erfolgte Weiterentwicklung
des Gewerbebetriebs am Standort. Das neu auszuweisende Gewerbegebiet hat eine Flache von
ca. 0,22 ha. Die vorgesehene Bauform ist ein zweigeschossiger Verwaltungsbau mit maximal
10,75 m Hohe.

Mit den geplanten Grinstrukturen zur Einbindung in die Landschaft fligt sich das Vorhaben in
den bestehenden Siedlungsrand ein. Zusatzliche ErschlieRungsanlagen sind nicht erforderlich.
Im Rahmen des griinordnerischen Konzepts ist vor allem der erforderliche Ausgleich auerhalb
des Plangebiets von Interesse.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs.4 BauGB, die sich aus
der vorliegenden Bebauungsplanung ergeben, ist vor allem das Schutzgut Boden zu nennen.
Dabei wird durch die Versiegelung bzw. Teilversiegelung von Flachen ein Verlust der Bodenfunk-
tionen begriindet, die zusatzlich mit einer Reduzierung der Grundwasser-Neubildung und mit ei-

nem beschleunigten Oberflachenwasserabfluss einhergeht.
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Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlcksichtigung anerkannter Beurteilungs-
maRstabe bewertet. Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich werden im
Umweltbericht dargestellt. Dabei reichen die MalRnahmen tber Empfehlungen zur Minimierung
der Bodenversiegelungen bis zur Festsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen. Unter
anderem sind dies:

- Festsetzungen zur Anpflanzung einer abgestuften Heckenstruktur mit Saumstreifen als
Ortsrandeingrinung.

Festsetzung von Flachen zur Extensivierung von bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten
Wiesen aulierhalb des Plangebiets.

Der Verlust von Boden und Bodenfunktionen kann durch entsprechende MalRnahmen und Ver-
haltensweisen sowie durch die moéglichst gering gehaltene Versiegelung reduziert werden. Dabei
bleiben jedoch nicht auszugleichende Beeintrachtigungen bestehen, die durch Schutzgut Gber-
greifende MaRnahmen noch reduziert werden kénnen. Dabei sind besonders die Verbesserun-
gen beim Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt sowie beim Schutzgut Landschafts-
bild und Naherholung zu nennen. Die nur wenig erheblichen negativen Auswirkungen auf die Be-
lange der Schutzguter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt, Wasser, Luft/Klima, Landschaft,
Wechselwirkungen und der regionalplanerischen Ziele kénnen durch die Malnahmen zur Schaf-
fung von Grunstrukturen zur landschaftlichen Einbindung mit neuen Maglichkeiten zur Herstel-
lung einer Biotop-Vernetzung groftenteils ausgeglichen werden, so dass wesentliche negative
Umweltauswirkungen nicht stattfinden. Der Ausgleich liegt rechnerisch insgesamt bei ca. 98,4 %.
Dabei kdnnen besonders die Belange des Schutzgutes Pflanzen und Tiere so bertcksichtigt wer-
den, dass durch die Planung neue Lebensraume fur Tiere und Pflanzen entstehen und noch als
gewisser Schutzgut Ubergreifender Ausgleich wirken kénnen. Dazu ist das vorgesehene Monito-
ring-Konzept umzusetzen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der gesamten MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
geplante Gewerbegebiets-Erweiterung keine nachhaltig negativen Umweltauswirkungen zu er-
warten sind. Ggf. nicht ganz auszugleichende Umweltbelange sind gegeniiber den 6ffentlichen
Belangen zur dringend erforderlichen Schaffung dieser Gewerbegebietsflachen zurlickzustellen.
Siehe dazu auch die Ausfiihrungen in Kap. 11.6.0, Seite 22 his 25 dieser Begriindung mit Umwelt-
bericht.
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TABELLEN

11.1 TABELLE 1: ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE
UNTERSUCHTEN SCHUTZGUTER

Schutzgiuter der Umweltpriifung Beurteilung méglicher Umwelt-
- Leitparameter und Wirkungspfade auswirkungen und Umweltrisiken
baubedingt | anlagen- | nutzungs- | Gesamtbe-
bedingt bedingt urteilung '
1.  Menschen (0}
- Larm -1 -1 -1 -1
- Luftqualitat -1 0 -1 0
- Erholung und Freizeit -1 0 0 0
2. Pflanzen und Lebensriaume 0’
- Lebensraumverlust -1 0 0 0
3. Tiere o'
- Lebensraumverlust/-beeintrachtigung -1 0 0 0
- Biotopvernetzung -1 + 0 0
4. Biologische Vielfalt -1 + + +1
5. Boden -4 -3 3 31
6. Wasser o'
- Grundwasser -1 0 0 0
- Oberflachengewasser 0 -1 0 0
7.  Klima und Luftaustausch -1
- Klima -1 -1 -1 -1
- Luftqualitat und -austausch -1 -2 -1 -1
8.  Kultur und Sachgiiter 0 0 0 o'
9. Landschaftsbild und Naherholung -11
- Landschaftsbild -1 -1 -1 -1
- Naherholung 0 0 0 0
10. Wechselwirkungen 0 0 0 0’

1 Ausgleich beriicksichtigt

Erlauterung der Bewertungsstufen und -symbole

negative Auswirkungen positive Auswirkungen

sehr hoch -5

hoch -4 bedingt positiv +
mittel -3 positiv ++
gering -2 sehr positiv +++
sehr gering -1

Die negativen Eingriffswirkungen werden durch die vorgesehenen Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahmen sowie der ErsatzmaBnahme auf Fist. 306 der Flur 0 der Gemarkung
Lippach der Gemeinde Westhausen grof3tenteils ausgeglichen. Das Vorhaben ist damit als
umweltvertraglich zu bewerten.
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11.2 TABELLE 2: EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBEWERTUNG
auf Grundlage von Anlage 2 zu § 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wiirtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010
Zffer Biotoptyp Auf-/abwertende Attribute bwertung Fein-/Planungsmof| Biotopwert | ~ Flache BWP | Biotopwert| Flache BWP
Typ-Nr. Bezeichnung Bewertung +/- | Wert+ [ Wert- | mind. | normal max. || Bestand m? Bestand || Planung m? Planung
1 2 3 r 4 Y5 [ 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15
1.0 Bestand
1.1 Landwirtschafliche Flachen (2.192 m?)
1.1.1 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 0 0 8 13 19 13 2192 2849
1.2 Verkehrsflachen (903 m?)
1.21 60.21 | Vdllig versiegelte Stra8e oder Platz 1 1 605 605
1.2.2 60.23 |Weg o.Platz m.wassergeb.Decke,Kies o.Schotter 0 2 4 2 298 596
2.0 Planung
21 Geplantes Gewerbegebiet (2.067 m?)
211 | 45.10-30a | Baume auf sehr gering- bis geringwert. BioTyp.* 6 St a 96 cm 0 4 8 8 576 4608
21.2 60.10 | Von Bauwerken bestandene Fldche (50%) 1 1 1034 1034
213 60.21 | Vdllig versiegelte Stralle oder Platz (12,5%) 1 1 258 258
214 60.23 | Weg/Platz wassergebundene Decke, Kies 0.4. (12,5%) 2 2 258 516
215 60.60 |Garten (25%) 6 6 517 3102
2.2 Verkehrsflachen (664 m?)
221 60.21 | Vdllig versiegelte Stra8e oder Platz 1 1 648 648
222 60.50 |Kleine Griinfléche 4 4 16 64
2.3 Griin- und Ausgleichsfidchen (364 m?)
2.31 35.12  |Mesophytische Saumvegetation 0 0 11 19 25 19 150 2850
232 42.20 | Gebdsch mittlerer Standorte 0 0 10 14 16 14 214 299
2.3.3 | 45.10-30b | Baume auf mittelwertigen Biotoptypen* 5 St a 96 cm 0 0 3 6 6 480 2880
Summe 3.095 29.697, 3.095 18.956

* Die Bewertung dieser Biotopty pen erfolgt separat von der Flachenbilanzierung! Bilanzwert Bestand 29.697 BWP

Bilanzwert Planung 18.956 BWP

Differenz -10.741 BWP
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11.3 TABELLE 3: EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBEWERTUNG
auf Grundlage von Anlage 2 zu § 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wiirtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010
Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen Biotop-Wertpunkte BWP
Ziffer Fist.Nr./ Flache m? NATBOD AKIWAS FIPU SOSTA Grund der Abstufung Wertstufe Gesam{ (Wertstufe x 4 x Flache)
Bereich vorher [nachher| vorher [nachher| vorher |nachher| vorher |nachher| vorher |nachher vorher nachher vorher [nachher| vorher nachher

1.0 Bestand
1.1 Wiesenfidchen
1.1.1 Griinland | 2.192 0 2 0 1,5 0 3 0 2,167 | 0,000 18.997 0
1.2 Verkehrsfiachen
1.21 versiegelt | 605 0 0 0 1 0 1 0 0,667 | 0,000 1.613 0
1.2.2 teilversiegelt | 298 0 0 0 0 0 0 0 0,000 | 0,000 0 0
2.0 Planung
21 Gewerbegebietsfidchen
211 versiegelt 0 1.292 0 0 0 0 0 0 0,000 | 0,000 0 0
2.1.2 teilversiegelt 0 258 0 0 0 1 0 0 0,000 | 0,667 0 688
2.1.3 Garten 0 517 0 2 0 1 0 0 0,000 | 1,667 0 3.447
2.2 Verkehrsfiachen
2.2.1 versiegelt 0 648 0 0 0 0 0 0 0,000 | 0,000 0 0
2.2.2 Griinflachen 0 16 0 2 0 1 0 0 0,000 | 1,667 0 107
2.3 Griin- und Ausgleichsfidchen
2.31 Saumvegetation 0 150 0 2 0 1,5 0 0 0,000 | 2,167 0 1.300
2.3.2 Gehdlze 0 214 0 2 0 1,5 0 0 0,000 | 2,167 0 1.855

Gesamtwert 3.095 | 3.095 20.611 7.396

Differenz -13.215 BWP
Abk{irzungen: NATBOD = Natiiliche Bodenfruchtbarkeit, AKIWAS = Ausgleichkérper im Wasserkreislauf, FIPU = Filter und Puffer fiir Schadstoffe, SOSTA = Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation

SB = Siedlungsbereich
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11.4 TABELLE 4: GESAMTBEWERTUNG DER SCHUTZGUTER
auf Grundlage der Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in der Bauleitplanung der LFU Baden-Wirttemberg vom Oktober 2005
Stufe | Wert Wasser KlimalLuft Landschaftsbild / Erholung Bedeutung
Bestand Flache |Bewertung| Planung Flache |Bewertung Bestand Flache |Bewertung Planung Flache |Bewertung Bestand Flache |Bewertung Planung Flache |Bewertung
[ha] [haWE] [ha] [haWE] [ha] [haWE] [ha] [haWE] [ha] [haWE] [ha] [haWE]
A 5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] besondere
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B 4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] besondere
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
bec | 3,5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] Griin- und Ausgl.f 0,03 0,11] allgemeine
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(o 3 0,00 0,00 0,00 0,00] AuRenbereichsf. 0,22 0,66 Griin- und Ausgl.f 0,03 0,09 0,00 0,00 0,00 0,00] allgemeine
0,00 0,00 0,00 0,00] gering geneigt 0,00 0,00 gering geneigt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
cd | 25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 Griinlandflachen 0,22 0,55 0,00 0,00] allgemeine
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D 2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| Gpl.Gew erbegeb. 0,21 0,42 0,00 0,00| Gpl.Gew erbegeb. 0,21 0,42] geringe
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00{ durchgriint 0,00 0,00 0,00 0,00 durchgriint 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
de | 1,5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 geringe
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E 1 |versiegelt 0,06 0,06 versiegelt 0,19 0,19] Verkehrsfidchen 0,09 0,09| Verkehrsfidchen 0,07 0,07] Verkehrsfidachen 0,09 0,09] Verkehrsfiachen 0,07 0,07 geringe
teilv ersiegelt 0,03 0,03 |teilv ersiegelt 0,03 0,03 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Opalinuston 0,22 0,22 Opalinuston 0,09 0,09 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Flache/Wert 0,31 0,31 0,31 0,31 0,31 0,75 0,31 0,58, 0,31 0,64 0,31 0,60,
Kompensatio Defizit / Uberschuss 0,00 haWE Defizit / Uberschuss -0,17 haWE Defizit / Uberschuss -0,05 haWE

Ubertrag von Anlage 1 Schutzgut Biotope
Ubertrag von Anlage 2 Schutzgut Boden

Defizit / Uberschuss
Defizit / Uberschuss

-10741 Biotop-Wertpunkte
-13215 Biotop-Wertpunkte
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TABELLE 5: MASSNAHMENKONZEPT FUR PLANEXTERNE MASSNAHME E 1

auf Grundlage von Anlage 2 zu § 8 Okokonto-Verordnung Bad.-W(irtt.bg.(OKVO)
vom 19.12.2010

Flache ca. 3.568 m?

ERSATZMASSNAHME E1

Extensivierung der Wiesenflachen

MaRnahme zu den Schutzgutern [Pflanzen / Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft]

Schutzgut Bewertung vorher Bewertung nachher Bemerkungen | Kompensationswert
Fldche Typ BWP Flache Typ BWP

Pflanzen und Tiere 3.568 m*  33.41 13 3568 m* 3343 18 17.840 BWP

Boden 3.568 m? 2,167 3.568 m? 2,500 1.188 BWP

Wasser 0,359 ha StufeD 2 0,359 ha StufeD 2 0,000 haWE

Klima / Luft 0,359 ha StfeC 3 0,359 ha StufeC 3 0,000 haWE

Landschaftsbild / Erholung 0,359 ha StufeD 2 0,359 ha StufeC 3 pauschal + 1 Stufe 0,359 haWE

GESAMTZUSAMMENSTELLUNG DER KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Schutzgut Planexterner MaRnahmen Gesamtergebnis /
Kompensationsbedarf Gesamtbilanz

Pflanzen und Tiere -10.741 BWP 17.840 BWP 7.099 BWP

Boden -13.215 BWP 1.188 BWP -12.027 BWP

Wasser 0,000 haWE 0,000 haWEe 0,000 haWE

Klima / Luft 0,170 haWE 0,000 haWEe 0,170 haWE

Landschaftsbild / Erholung -0,045 haWE 0,359 haWg 0,314 haWE
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